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Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 28-03-2024

Data poczatkowa i konicowa okresu, za ktory sporzgdzono sprawozdanie

I e 01-01-2023 Do 31-12-2023
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Czas trwania dziatalno$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

J Wskaz okres, jezeli jest ograniczony
Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod (1-01-2023  datado  31-12-2023

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne, jezeli w skiad jednostki wchodzg wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

0 sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

X sprawozdanie nie zawiera danych facznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie
Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:
)Z( tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapity okolicznosci wskazujace na zagroZenie
kontynuowania dziatalnosci} kontynuowania dziatalnosci)

Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Sktadniki majatku wyceniane sa wedtug ceny nabycia lub kosztéw poniesionych na
wytworzenie, rozbudowe, lub modernizacje po pomniejszeniu o odpisy amortyzacyjne.
Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie lub umarza stosujgc
zasady, metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych.

Sktadniki majatku w cenie nabycia od 1.000,00zt. do wartosci nieprzekraczajgcej kwoty
10.000,00zt byly umarzane (amortyzowane) jednorazowo w miesigcu ich przyjecia do
uzytkowania kazdorazowo po podjeciu decyzji przez Zarzad.

Sktadniki o przewidywanym okresie uzytkowania dtuzszym niz rok i cenie nabycia
nieprzekraczajgcej 1.000,00zt. byty zaliczane do kosztéw zuzycia materiatdw.

Warto$¢ poczatkowsg gruntu stanowi optata z tytutu przeksztatcenia prawa wieczystego
uzytkowania w prawo wtasnos$ci powiekszona o wszelkie kosztyzwiazane z przeksztatceniem
poniesione do dnia przyjecia gruntu do uzytkowania na podstawie prawa wtasnosci.

Wartosci niematerialne i prawne wycenione byly wedtug cen nabycia i umarzane
proporcjonalnie do okreséw ich uzytkowania z zastosowaniem liniowej metody amortyzaciji.
Wartosci niematerialne i prawne w cenie nieprzekraczajgcej kwoty 3.500,00zt odpisywane byty
jednorazowo w miesiacu przyjecia do uzytkowania.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogotu kosztow pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem.

Inwestycje dtugo i krétkoterminowe wycenia sie wedtug ceny nabycia.

Materiaty wycenia sie w cenie nabycia stosujgc metode cen ewidencyjnych na poziomie cen
nabycia.

Naleznosci wycenione zostaty w kwocie wymagajacej zaptaty z uwzglednieniem odpisow
aktualizujgcych,a odsetki w dacie zaptaty.

Zobowiazania wycenione sg na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty.
Srodki pieniezne w walucie polskiej na rachunkach bankowych wykazuje sie w wartosci

| nominalnej.

Fundusze wtasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartoéci nominalnej wedtug ich
rodzajow i zasad okreslonych przepisami i statutem Spétdzielni.

Pozostate aktywa i pasywa - w wartosci nomonalne;.

Srodki trwate dotyczgce budynkéw mieszkalnych sg réwne funduszom wtasnym ich
finansujgcych.

Fundusze specjalne wycenia sie w wartosci nominalne;j.
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Ustalenia wyniku finansowego ‘

Wynik z catoksztattu dziatalnosci Spétdzielni obejmuje:
- przychody i koszty dziatalno$ci operacyjnej
- pozostate przychody i koszty operacyjne
| - przychody i koszty finansowe
- podatek dochodowy od o0séb prawnych.
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ zwolniong (GZM) i opodatkowana.
Wynik z catoksztattu dziatalnosci GZM dotyczacy art.6 ust.1 ustawy o Spaétdzielniach
mieszkaniowych przechodzi poprzez rozliczenia migdzyokresowe na rok nastepny.

Wynik z pozostatej dziatalnosci ( tzw. dziatalnosci gospodarczej ) podlega podziatowi zgodnie|

z uchwatg Walnego zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni.
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| . . .
. | Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzgdzone jest na podstawie ustawy o rachunkowo$ci
z uproszczeniami dla matej jednostki i obejmuije:
- Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
- Bilans
| - Rachunek zyskdw i strat w wariancie porownawczym
| [- Informacje dodatkowa zgodnie z zatgcznikiem nr 5 do ustawy o rachunkowosci
| - Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni

Z-ca Prezesa ds. finansowyeh PREZES ZARZADU
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Pozostale (opcjonalme)

W roku 2023 stosowano zasady rachunkowosci zgodnie z przepisami wynlkajacyml z ustawy
o rachunkowosci z dnia 29 wrzeénia 1994r. z pézniejszymi zmianami.

' Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Gérnik" w Bedzinie sporzadza bilans, rachunek zyskow i strat w
| wariancie poréwnawczym i dodatkowe informacje i objasnienia zgodnie z zatgcznikiem nr 5
do ustawy o rachunkowosci.

Jako mata jednostka nie sporzadza rachunku przeptywow pienieznych i zestawienia zmian w
kapitale.

W sprawozdaniu finansowym spotdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
trescig ekonomiczna.

Wynik finansowy spotdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i
przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z nimi koszty zgodnie z zasadami
memoriatu , wspotmiernosci przychoddéw i kosztdéw oraz ostroznej wyceny.

Spotdzielnia jako mata jednostka korzysta z uproszczen dla jednostek matych tj.

nie ustala odroczonego podatku dochodowego, nie stosuje rozporzadzenia o istrumentach
finansowych, nie tworzy rezerw na $wiadczenia pracownicze.

Prezentacja funduszu remontowego w bilansie:

w poz.B.lI1.4 pasywdw bilansu niewykorzystany stan funduszu nieruchomosci

w poz.B.1V aktywdw bilansu "Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe", gdy koszty
remontow przekroczyly wysoko$¢é utworzonego na ten cel funduszu nieruchomosci.
Prezentacja wyniku zgodnie z art.6 ust.1 ustawy o Spoétdzielniach mieszkaniowych na
nieruchomosci w bilansie:

| w poz.B IV.aktywow -ujemny wynik na nieruchomosciach

w poz.B IV pasywéw - dodatni wynik na nieruchomosciach

Srawozdanie finansowe obejmuje nastepujgce wzory:

- Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

- Bilans

- Rachunek zysku i strat w wariancie porownawczym

- Informacja dodatkowa

- Sprawozdanie z dziatalnoSci
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Informacja uszczegétawiajaca, wynikajgca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie) J

| Wynik z dziatalnosci

Wynik z dziatalnosci Spotdzielni podlega zgodnie z ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych
podziatowi na dwie dziatalnosci ktdrych wyniki:

- Z dziatalno$ci okreslonej w art.6 ust.1 ustawy o Spoétdzielniach mieszkaniowych przechodza
na lata nastepne jako wyniki poszczegolnych nieruchomosci,

- z pozostate] dziatalnosci jako zysk brutto po pomniejszeniu o podatek dochodowy do
podziatu przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spdétdzielni.

Z-ca Prezesa ds. finansowych PREZES ZARZADU
Gtowny Ksiggowy DYREKTOR SPOLRZIELNI

o i/t
mgr Katarzyna Gawron mgr inz/Bartosz Derela

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnlctwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersia oroaramu: 3.17.110.0. druku: 1477.2681.1.24



SPOLDZIELNIA

MIESZKANIOWA |, GORNIK" W

BEDZINIE
{dunce jednostkny
BILANS
sporzadzony na dzien . 31.12.2023. ...
jednostka obliczeniowa:  zt
Stan na dzien koniczacy Stan na dzien koinczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok bieiacy |rok poprzedni
2023 2022 2023 2022
A | Aktywa trwale 12677 600.46] 13048971551 A | Fundusze wlasne 13605 885,39 13 761 608.8
Wartosci ni terial
[ p‘:a el 704,22 1642,86| 1 |Fundusz podstawowy 10631 271,84) 10 982 706,64
Koszty zakonczonych prac o ,
1 rozwojowych I | Fundusz udziatowy 195 344,40 196 014,40
2 | Warto$é firmy 2 | Fundusz wktaddw micszkaniowych | 1 570 325,57| 1664 517,14
3 {1;;:}3:\:;';1;&)501 RiemalCriain 704,22 1642,86 3 |Fundusz wkladow budowlanych 8 865 601,87, 912217510
_, 1 Zaliczki na wartosci |
* | niematerialne i prawne Il | Fundusz zasobowy 2557 738,49 2544 981,24F
11 | Rzeczowe aktywa trwale 12 653 807,05 12 977 336,66 IIL fvu;:i:.sz z aktualizacji wyceny,
: . — z tytulu aktualizacji wartosci
I | Srodki trwate 12617 223,19| 12 900 183,36 g;ﬁziwej !
| grunty (w tym prawo
a) uzytkowania wieczystego gruntu) 692 123,69 696 170,90 IV | Pozostale fundusze rezerwowe
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 11 833998,34| 12 143758,78] V | Zysk (strata) z lat ubieglych
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 9 590,17 11 147,89 VI | Zysk (strata) netto 416 875,06 233 920,81
d) | srodki transportu v Odpisy zysku n.etto b ci‘qgu roku
obrotowego (wielkosé ujemna)
e) | inne $rodki trwale 81 510,99 49 105,79
5 I it bt , i Zobowijzania i rezerwy na
2 | Srodki trwate w budowie 36 583,86 77 153,30 B zobowiazania 6 742 650,66/ 7 051 976,76
3 Zaliczki na srodki trwate 1 Ir bowi i
w budowic ezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
IIT | Naleznos$ci dlugoterminowe 23 098.19 6999203 ! Rezerwa z tymutu odroczonego
' g podatku dochodowego
: . Rezerwa na $wiadczenia
- b
1 | Od jednostek powigzanych 2 | emerytalne i podobne 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — dhugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 23 098,19 69 992.03 — krotkoterminowa
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0.00 0,00 3 | Pozostate rezerwy 0,00 0.00
I | Nieruchomosci - dhugoterminowe
2 | Wartosci niematerialne i prawne — krotkoterminowe
UOt! 1 | Y
3 g;i:goe‘::'no“e aktywa 0,00 0,00 II |Zobowiazania diugoterminowe 1257 218,10 1776 072,03
a) | w jednostkach powiazanych 0.00 0,00 ! | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udzialy lub akcje 2 | w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery wartosciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 1257 218,10 1776 072.03
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki 1113 890,10/ 1 665 920,03
— inne diugoterminowe aktywa z tytulu emisyi dluznyeh
£ TR My
finansowe Zica Prezesalds.'d irypieraw wapofiowych
. PREZES ZAR
Gtéwny Ksiegowy ZADU
c DYREKTOR S}%DZIELNI
&
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w pozostatych jednostkach,
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by | w ktorveh jednostka posiada 0.00 0.00 c) | inne zobowiazania finansowe
zaangazowanic w kapitale .
— udziaty lub akeje d) | zobowigzania wekslowe | |
- INe papiery wartosciowe e)ine | 14332800 110 152,00
- udziclone pozyczki HT ) Zobowiazania krétkoterminowe | 4 588 625 08| 4 258 069,59
— inne diugoterminowe aktywa | | Zobowigzania wobec jednostek |
tinansowe powiazanych - 0,00 0,00
¢) | w pozostalych jednostkach a) 2 tylutu dostaw i uslug,
PozOstyeR ) ’ | 0,00 0,00 o okresie wymagalnodci 0,00 0,00
— udziaty lub akeje —do 12 miesicey
— INNS PapIery warlusciowe - powyze] 12 miesigey -
|| udziclone pozyczki ; b) | mne
_ inne dlugoterminowe aktviwa ' Zobowiazania wobec pozostalych
. = © d 2 | jednostek, w ktoryeh jednostka 0.00 0.00
finansowe . o . ) ' :
posiada zaangazowanic w kapitale
el o RGO e e .| ztytuhu dostaw i ustug, o okresie |
+ | Inne mwestyeje dhugoterminowe a) wyma i biei: 0'00; 0.00
. . . | | =
v Dlugoterminowe rozliczenia —do 12 miesice
mi¢dzyokresowe 0.00 0,00 - (esteey
Aktywa z tytutu odroczonego o T
! podatku dochodowego ~powyze) 12 miesigey
5 Inrn: rozllczi:nm by | inne
mi¢dzyokresowe
. | Zobowiazania wobec pozostatych
B | Aktywa obrotowe 6 627 145,23 641171136 3 jednostek 1929 965,36 1616 835,61
I | Zapasy 0.00 0.00] a) | kredyty i pozyczki 299 871,38 255 769,27
| | Materiaty by z ty!llhjl emisji d'm_zn}fch
papierow wartosciowych
2 | Potprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowigzania finansowe
. ) z tytutu dostaw i uslug,
3 | Produkty gotowe d) o okresie wymagalnosci 946 971,07 775 151,88
4 | Towary | —do 12 miesigey 046 971 07 775 151.88
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi | — powyzej 12 miesigey |
. - 1
II | Naleznos$ci krétkoterminowe 362 327,66 619 524,24 e) lzil:;ilfll otrzymane na dostawy |
— =3
| Naleznosci od jednostek f bowi i1 wekslowe
powigzanych 0,00 0,00 zobowigzania wekslo
. z tytutu podatkow, cet,
z tytulu dostaw i ushug, ubezpieczen spotecznych
4 o okresie sptaty: 0,00 0,00 & 1 zdrowotnych oraz innych tytutow 128 283,30 73706,56
publicznoprawnych
—do 12 miesigcy h) | z tytutu wynagrodzen 0.00 815,44
— powyzej 12 miesiecy ‘ 1) | mne 554 839.61 511 392 .46
’ .. | zobowiazania wobec 0sob
b) | tnne » uprawnionych: 0.00 0,00
Naleznosei od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 -z tytutu lokali mieszkalnych
posiada zaangazowanie w kapitale _
a) 2 tytutu dostaw i ustug, | - z tytutu lokali uzytkowych
o okresie splaty: I 0,00 0,00 zly ¢ Y y
3 PR | . | zobowiazania z tytutu wniesionych
do 12 miesigcy 1 k) wiladdw
B .. . zobowiazania z tytufu zwrotu
powyzej 12 miesiecy ! D} wiladow
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 2 658 659,72] 2642 233,98
. [ Naleznosci od statych .
5 | ednosteke atye 362327,66) 619524,24 ~ w tym fundusz remontowy 2417 108,97| 1612 067,27
z tytutu dostaw i ushug, 3 om
a) o okresie splaty: 304 001,56| 240 956,16] IV | Rozliczenia mi¢gdzyokresowe 896 807,48 1016 835,14
—do 12 miesiecy 304 001,56 240 956.16] 1 | Ujemna wartosé firmy
— powyzej 12 micsiecy 2 | [nne rozliczenia migdzyokresowe 439 999 28 581 294 .51
z tytuhn podatkéw, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych . .
oY zdrowotnych oraz innych O'OOI 11,04 ~ diugoterminowe
tytuts blic | g
i yturow publicznoprawnych ZECa—BKEZQ—SQ- d‘: ﬁn_-_, ”qnW\,!Ch N
Gtéwny Ksiegowy PREZES ZARZADU
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tnne

22 514,94

dochodzone na drodze sadowe;j

348 060,42

35811.16 30 496,62

i

- krotkoterminowe

1
581 294 51

Nadwy zka 7 eksploataci

! 439 999,28
456 808,20

435 540,63

naleznosci od osob
uprawnionych:

0,00! 0,00

i utrzymania nieruchomosct

7 tytuhu lokali micszkalnych

2 wytudu tokali uzytkowych

Inwestycje krotkoterminowe

| 3656243521 3066 347,56

Krotkoterminowe akty wa
finansows

3 656 243,52I 3 066 347,56

w jednostkach powiazanych

0.00 0.00

— udziaty lub akeje

—inne papiery wartoscrowe

- udzielone pozycezki

- inne krotkoterminowe aktywa
finunsowe

b

w pozostatych jednostkach

0.00 0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udziclone pozycski

- inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

C

—

Srodki pienigzne tinne aktywa
plenigzne

3656 243,52 3066 347,56

- $rodki picnigzne w kasie i na
rachunkach

3 656 243,52| 3 066 347,56

— inne $rodki pienigzne

(]

— inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Krotkoterminowe rozliczenia
mi¢dzyokresowe

2608 574,05| 2725 839,56

migdzyokresowe

Tnne krotkoterminowe rozliczenia |

22 313,81 48 923,83

Niedobor 7 eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

169 151,27, 108 479,24

Ujemny fundusz remontowy

2417 108,97 2568 436,49

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

1043 781,36 1352 902,54

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem

(sumapoz. AiBiCiD)

20 348 536,05/ 20 813 585,45

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

20 348 536,05

20 813 585,45

Z-caP

rezesa ds. finansowych
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

SPOLDZIELNIA sporzadzony za okres 01.01.2023 - 31.12.2023
MIESZKANIOWA ,,GORNI
K'.' WBE DZ| N |E ........... (wariant porownawczy)
(dane jednostki) jednostka obliczeniowa: 2
Dane za
Wiersz Wyszcezegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2023 2022
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 12 911 639,521 10 348 395,84
— od jednostek powiazanych L |
|1 Przychody netto ze sprzedazy produktow 12 911 £39,52| 10 348 39589
a) w tvm z optat za eksploatacje i utrzvmanic nieruchomosci - |
h) w tym 7 dziatalnosci winsnej - - B ]
[l Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — wartosé dodatnia,
zmniejszenie — wartosc ujemna) )
111 Koszt wytworzenia produktdw na wiasne potrzeby jednostki )
1A% Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow | |
B__ | Koszty dzialalnosci operacyjnej 12 931 643,69 10 382 447.54
I Amortyzacja | 54 288,06 51 010,46
Il Zuzycie materiatow i energii | 6 503 759,75 4 667 713,04
11 Ushugi obee : 1105 194,29 794 249,12
v Podatki i optaty, w tym: 1177 710,58 1074 514,69
— podatek akcyzowy :
)\ Wynagrodzenia 1828 155,09 1614 029.07
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadezenia, w tym: 408 259 69 370 114,27
| —emerytalne 168 895,12 0,00
VIl | Pozostate koszty rodzajowe 1854 276,23 1810 816,94
VIIT | Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow il |
X Razem koszty rodzajowe, w tym: 12 931 643.69i 10 382 447 54
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
b) z dziatalnosci whasnej
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) -20 004.17 -34 051.64
I Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a - B.TX a) 0.00 0.0d
) Wynik z dziatalnosci whasnej (C - C.T) -20 004,17 -34 051._6(_5'
D Pozostale przychody operacyjne 173 168.64 131 676.44
[ Zysk z tytuhu rozchodu niefinansowych aktywdéw trwatych 0.00 87 776.00
II Dotacje
111 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
v Inne przychody operacyjne 173 168.64 43 900,48
E Pozostale koszty operacyjne 77 654,73 83 009,53
I Strata z tytuhu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych ]
I1 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych |
111 Inne koszty operacyjne 77 654.73) 83 009.53
F Zysk (strata) z dzialalnos$ci operacyjnej (C + D — E) 75 509,74 14 615,2
G Przychody finansowe 234 072,05 98 Zﬂﬂ
! Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tyni:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
I Odsetki, w tym: 234 072.05 98 224 32
- od jednostek powigzanych
I Zysk z tytulu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
| — w jednostkach powigzanych
vV Aktalizacja wartosci aktywow finansowych
\ Inne
H Koszty finansowe
I Odsetki, w tym:
— dla jednostek powigzanych
11 Strata z tytubu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
11 Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych )
v Inne Z-ca Prezesa ds. finansowycii
Gtéwny Kslegowy PREZES ZARZADU
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I Zysk (strata) brutto (F + G — H) 309 581.79 112 839.61
[ Nadwyzka przychodow z roku ubiegtcgo |
IT Nadwvzka kosztow z roku ubicglego
m Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztéw z roku
ubiegtego (I + L1 - LIT) 309 581,79 112 839,61
J Podatek dochodowy 66 032,00 34 480,004
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L Zysk (strata) netto (1 -J - K) 243 549,79 78 359,61
] Nadwvzka przychodow roku biczacego
11 Nadwyzka kosztdw roku biezacego 173 325,27 155 561,201
Ir Zysk (strata) netto po uwzgl¢dnieniu nadwyzki przychodéw/kosztéw z roku
ubicglego i biezgcego (LI = J— K — LI+ LII) 416 875,08 AR
7.ca Prezasa ds, flranscuvych PREZES ZARZADU

Gtowny Kslegowy

0
5
mgr Kata,-t'gf/ﬁa%awmn

DYREKTOR P(ﬁﬁZIELNI

mgr inz. ortosz Derela

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl

Wersia oroaramu: 3.17.110.0. druku: 1247.2095.4.9



| ) Liczba dotaczonych opisow: 4 Liczba dofaczonych plikow: 4

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiemy/strata) brutto
pwvpetniajq wytgeznie jednostki zobowigzane)
jednostka obliczeniowa: =zt

Rok poprzedni
(opcjonalnie)

Wartosé Wartosc
Wyszczegdlnienie |

‘ Rok biezacy
|
|

zzyskdw | z innych Zrodet
taczna kapitatowych '| przychodow faczna
(opcjonalnic) | (opcjonalnie)

z innych
zrodet
przychodow

z zyskow
| kapitatowych

] |

. A : Zysk (strata) brutto za dany rok 309 581,79 112 839,61|
|

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate réznice |
pomiedzy zyskiem/strata dla !
celow rachunkowych a 0,00 0,00 '
dochodemy/strata dla celow
| podatkowych)

| C. | Przychody niepodlegajace

opodatkowaniu w roku biezacym 0,00 0,00

D. | Przychody podlegajace

opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach 84 998,30 | 57 287,39

rachunkowych lat ubiegtych |

E. | Koszty niestanowigce kosztow
uzyskania przychodéw (trwate
rdznice pomigdzy zyskiem/stratg
dla celdw rachunkowych

a dochodemy/stratg dla celéw
podatkowych)

45 483,74 29 629,78 |

F. | Koszty nieuznawane za koszty

uzyskania przychodow 0,00 20 896,07
w biezgcym roku

i G. | Koszty uznawane za koszty

| uzyskania przychodow w roku
II biezacym ujgte w ksiggach lat
ubiegtych

0,00 0,00

H. | Strata z lat ubiegtych 0,00 0,00

1. | Inne zmiany podstawy

opodatkowania 92 525,42 3917931

J. | Podstawa opodatkowania

podatiiom gochodowymm 347 538 41| Z-ca Prezesa ds. finanspwygha7s 53

=t

GlSwt-ied F PREZES ZARZADU
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INFORMACJA DODATKOWA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2023

SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEI] ,, Gérnik” w BEDZINIE

Zakres informacji dodatkowej obejmuje 19 grup tematycznych i stanowi integralna czesé
sprawozdania finansowego za 2023 rok (zatgcznik Nr 5 do Ustawy o Rachunkowosci).

Zadaniem jej jest dostarczenie danych uzupetniajgcych bilans.

Informacj¢ dodatkowsa sporzadzono na podstawie danych ewidencji ksiegowej prowadzonych

przez Spotdzielnie.

Przedstawiajgc poszczegdlne wyjasnienia objete informacjag dodatkowa kierowano sie zasada
istotnosci tj. wykazywania tych danych, ktore sa wazne dla oceny sytuacji majgtkowe;j i finansowej
oraz rentownosci Spotdzielni.

Dla wyceny aktywow i pasywow sktadnikéw majatkowych Spétdzielni przyjeto zasady wyceny

w zataczniku Nr 6 do Zaktadowego Planu Kont ( Zatacznik Nr 2).

Srodki trwate znajdujace si¢ na majatku Spétdzielni stanowia po stronie aktywow najwieksza grupe
majatkows bilansu.

Srodki trwate, o ktérych mowa amortyzuje si¢ metoda liniows, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Finanséw z 20.01.1995 roku.

Odpisé6w amortyzacyjnych lub umorzeniowych od srodkéw trwatych dokonuje sic w okresach
kwartalnych zgodnie z art. 32 Ustawy o Rachunkowosci.

Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawsg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym(zyskiem/stratg)brutto zawiera zatacznik Nr 3.

Z-ca Prezesa ds. finanSOWYCh PREZES ZARZADU
Gtéwny Ksiegowy DYREKTOR SPOLBZIELN|
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1. Szczegétowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkow trwatych ,wartoscl
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych— stan i zmiany tych aktywow
w ciagu roku obrotowego obrazuje ponizsza tabela nr 1

Majatek trwaty ( brutto) Tabela Nr 1
Skladniki majgtku trwalego Stan na Aktualizacja | Przychody | Przemie | Rozchody Stan na ostatni
pierwszy Dewaluacja szezenia dzien roku
dzien roku obrotowego
31.12.2023r.
obrotowego
01.01.2023r.
[.Wartosei niematerialne i prawne 75.287.58 | 75.287,58
[1. Rzeczowe
Aktywa trwale w tym: 23.116.574,93 578.181.44 471.860.82 23.222.895.54
I. Budynki i budowle (gr. 1-2)
21.459.256,70 91.706,80 113.392,19 21.437.571.31
2. Urzadzenia techn. i maszyny
(gr. 3-6) 31.157.58 31.157.58
3. Srodki transport. (gr. 7)
4. Pozostate  Srodki trwate 371.649.19 52.765.00 424.414,19
3. Inwestycje rozpoczete 77.153.30 104.114,80 144.684.24 36.583.86
6. Grunty (w tym prawo 1.283.678,77 1.321.17 1.282.357.60
uzytkowania wieczystego gruniu)
7. Zaliczki na poczet inwestycjl
T1I. Naleznosci dlugoterminowe 69.992.03 40.006,40 86.900,24 23.098.19
1.Skapitalizowane odsetki od
kredytu 69.992,03 40.006.40 86.900,24 23.098,19
V. Inwestycje dlugoterminowe
1. Udzialy 1 akcje
2. Papiery wartosciowe
3. Udzielone pozyczki
diugoterminowe
V. Dlugoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

Umorzenie (amortyzacja) majatku Spotdzielni, stan i tytuty tej amortyzacji oraz wartos¢ netto

$rodkéw trwalych przedstawia tabela nr 2 ( Zalacznik Nr 1)

Stan i zmiany w 2023r.na koncie ,,011”-Grunty w wieczystym uzytkowaniu przedstawia tabela nr 3.

W 2023r grunty stanowigce procentowy udzial w nieruchomosci wspélnej, zostaty w formie aktu

notarialnego przeniesione na odrebdy&a Rtageivdetamitizranwych
Gtéwny Ksiegowy

.
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Tabela Nr 3

[ Grunty Stan na pierwszy Zmiany w ciaggu roku Stan na ostatni dzien |
w wieczystym dzien roku roku obrotowego |
uzytkowaniu obrotowego Zwiekszenia Zmniejszenia ‘

powierzchnia 44640,149m? 0 m? 0 m? 44640,149m? ‘
wartos¢ brutto 599.355,75 0,00 0,00 599.355,75
umorzenia 587.507,87 2.726,04 0,00 590.233,91 |

Grunty wlasne | Stan na pierwszy

dzien roku

Zmiany w ciggu roku

Stan na ostatni dzien
roku obrotowego

obrotowego Zwigkszenia Zmniejszenia
powierzchnia 48494 4124w’ 0 m?® 255,8712 m? 48.238,5412 m?
wartos¢ brutto 684.323,02 0,00 1321,17 683.001,85

2. Na kapitat whasny Spotdzielni sktada sie: fundusz udziatlowy, zasobowy, fundusz wktadow
budowlanych i mieszkaniowych, zysk/strata, a ponizsza tabela nr 4 przedstawia dane o strukturze
wlasnosci kapitalu podstawowego.

Tabela Nr 4

1. Fundusz podstawowy i pozostate fundusze spotdzielni

Fundusz podstawowy i pozostale fundusze spétdzielni mieszkaniowej w zl
Fundusz Stan na Zmiany w ciagu roku Stan na koniec
poczatek roku roku
obrotowego zwiekszenia zmniejszenia obrotowego
umorzenia wykup inne (2+3-4-5-6)
lokali
1 2 3 4 5 6 7
Udziatowy 196.014,40 0,00 0,00 0,00 670,00 195.344,40
Wkiadéw mieszkaniowych 1.664.517,14 49.643,84 143.835,41 0,00 0,00 1.570.325,57
Wktadow budowlanych 9.122.175,10 3.712,70 260.285,93 0,00 0,00 8.865.601,87
Razem fundusz podstawowy 10.982.706,64 53.356,54 404.121,34 0,00 670,00 10.631.271,84
Zasobowy 1.563.804,40 48.700,63 13.946,80 0,00 0,00 1.598.558,23
Zasobow mieszkaniowych 981.176,84 0,00 21.996,58 0,00 0,00 959.180,26
Razem fundusz zapasowy 2.544.981,24 48.700,63 35.943,38 0,00 0,00 2.557.738,49
Fundusz z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem fundusz z aktualizacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wyceny
OGOLEM FUNDUSZ 13.527.687,88 102.057,17 440.064,72 0,00 670,00 13.189.010,33
2. Niewniesiony wkiad, wynik na dzialalnosci
Fundusz Stan na poczatek roku Stan na koniec roku
obrotowego obrotowego
Niewniesiony wklad 1.352.902,54 1.043.781,36
Wynik na poz.dziatalnosci 233.920,81 416.875,06
Wynik na GZM (narastajaco) 327.061,39 287.656,93
Z-Ca Prezesa ds. finansowych PREZES ZARZADU
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Stan funduszy zapasowych i specjalnych na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia
i wykorzystania oraz stan koncowy odzwierciedla tabela Nr 5

Tabela Nr 5
Fundusz Stan na poczatek Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na koniec |
roku roku

a/ fundusz rem. -465.166,33 1.852.156,39 1.707.137.39 -320.147.33
b/ fundusz inwest. 159.418.,41 0,00 0,00 159.418.41
¢ /fundusz celowy 0,00 0,00 0,00 0.00
d/ ZFSS 364.947.52 50.826.61 27.510,00 388.264.,13
e /fundusz na splate 14.597.89 83.748.36 84.330,71 14.015.54
kredytow

Stan funduszu remontowego dla poszczegdlnych nieruchomosci przedstawia tabela stanowigca

zatacznik nr 4.

3. Podziat zobowiazan dhugoterminowych i krétkoterminowych w okresie sptaty do 1 roku,

od 1-3 ,3-5 i powyzej S lat ujetych w dziale B pasywow bilansu przedstawia tabela Nr 6.

Tabela Nr 6
OKRES WYMAGALNOSCI
Tytut Do roku Koniec roku Od1-3 Od3-5lat Ponad 5 lat Razem
poczatek obrotowego
roku
obrotowego
Poz. B I pasywow
Rezerwy na zobowiazania
Poz. B 1 pasywow 10.152,00 143.328,00 41520241 154.815,36 543.872.33 1.113.890,10
1.Dhugoterminowe 225.997.34 225.997.34
pozyczki, obligacje
i inne papiery wart.
2. Dhugoterminowe kredyty 189.205,07 | 154.815,36 543.872,33 887.892,76
bankowe
3. Pozostate 110.152,00 143.328,00 143.328,00 143.328,00
Dhugoterminowe
Poz.B 111 p.2 pasywéw 1.616.835,61 | 1.929.965,36
Zobowigzania
krotkoterminowe
1.Kredyty i pozyczki 25576927 | 299.871.38
2.Z tyt.dostaw i ustug 775.151.88 946.971,07
3.Zobowigzania z tytutu 73.706,56 128.283,30
podatkéw, sktadek ZUS
4.Zobowiazania z tytutu
wynagrodz. krétkotermin.
5. Zaliczki otrzymane na
dostawy
6. Pozostate 511.392,45 | 554.839,61
zobow krotkoterminowe
Poz.B III p.3 2.642.233,98 | 2.658.659,72
Fundusze specjalne e L
Z-Ca Prezesd as, nimarnsuwytn
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4. Zobowiazan warunkowych, takich jak udzielone gwarancje czy poreczenia Spotdzielnia
nie posiada.

a/ Zabezpieczeniem udzielonych pozyczek z WFOSIGW na prace termomodernizacyjne
sa przelewy wierzytelnosci z lokat terminowych w wysokosci:

-dla pozyczki z umowy NR 105/2015/5/0A/oe/P -  61.400,00 z

-dla pozyczki z umowy NR 303/2016/5/0A/0e/P - 610.100.00 zt

b/ Dla kredytéow z premia termomodernizacyjna z umow zawartych w PKO BP SA :

-przelew wierzytelnosci z tytutu wplat na fundusz remontowy od wiascicieli i lokatorow lokali

mieszkalnych w budynkach znajdujacych sie w zasobach Spétdzielni

-przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen

losowych

¢/ Zabezpicczenicm dobrego wykonania robot i platnosci z tyt. wynajmowanych lokali i garazy -
kaucje zahezpieczajgce na kwote: 401.670,69 zt.

3. Stan czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych przedstawia sie nastepujaco :

Wyszczegolnienie Stan na poczatek okresu Stan na koniec okresu
| Rozliczenia migdzyokresowe 2.725.839.56 2.608.574,05

(Aktywa)

a/ czynne rozliczenie miedzy- 48.923,83 22.313,81

okresowe

b/niedobdr na eksploataciji i 108.479,24 169.151.27

utrzymaniu nieruchomosci

c/uyjemny wynik na funduszu 2.568.436,49 2.417.108,97

remontowym nieruchomosci

Rozliczenia miedzyokresowe 1.016.835,14 896.807,48

(Pasywa)

a/ nadwyzka na eksploatacji i 435.540,63 456.808,20

utrzymaniu nieruchomosci

b/przychody przysztych okresow 581.294,51 439.999.28

6. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oraz
gospodarczych i oswiatowo-kulturalnych cztonkow i ich rodzin. Spoétdzielnia nie prowadzi
dziatalnosci handlowe;j .

7. W Spotdzielni nie wystgpuja odpisy aktualizujgce wartosé zapasoéw rzeczowych sktadnikéw
majatku obrotowego ( art. 35, ust. 5 Ustawy ).

8. Spotdzielni nie dotycza zapisy ustawy o rachunkowosci odnosnie wartosci firmy okreslonych
w art.44b ust.10 ustawy o rachunkowosci.

9. Spotdzielni nie dotyczy zapis o wycenie w cenie godziwej aktywow i instrumentdw finansowych.
W 2023r. dokonano zmian dotyczacych odpiséw aktualizujacych naleznosci.

Wyszczegdlnienie | Stan na poczatek | Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na koniec
okresu okresu
Lokale mieszkalne 79.597,05 40.290,08 0,00 119.887.13
Lokale uzytkowe 12.262,88  7.¢3 Pre#b88 ds. finansowleR 12.262,88
Razem 91.859,93 402989 &siegowy 0,00 D\T,R"’, :E? fﬁ%ﬁ%@ﬂ
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10. Spotdzielnia nie prowadzi kasy. Wyplata wynagrodzen pracownikéw dokonywana jest
na konta indywidualne. Pobierane srodki pieniezne czekiem z rachunku bankowego
sa rozchodowane w dniu pobrania. Uwidocznione jest to w prowadzonym w tym celu raporcie.

Realne terminy ptatnosci pozwalaja stwierdzi¢, ze przeptyw srodkéw pienieznych Spotdzielni jest
prawidtowy.

Zobowiazania za ustugi, dostarczone media, roboty remontowe i konserwacyjne byly przez
Spotdzielnig terminowo regulowane.

Po stronie zrédet finansowania minimalny spadek na funduszu udzialowym spowodowany jest
sprzedaza mieszkan wiasnosciowych i odrgbnych wiasnoscei lokali na rynku wtornym

przez cztonkéw osobom, ktore nie nabywaja cztonkostwa w Spotdzielni.

W 2023r. nastapit kilkuprocentowy spadek funduszu wkladow mieszkaniowych, budowlanych

i zasobow mieszkaniowych w zwiazku z realizacja przez Spotdzielni¢ wnioskow czionkow

o przeniesienie na odrebng wiasnos¢ mieszkan lokatorskich i wlasnosciowych.

11. Wszystkie umowy gospodarcze zawarte miedzy spétdzielnig a innymi podmiotami
gospodarczymi majace wplyw na oceng sytuacji majatkowej, finansowej i wynik finansowy zostaty
uwzglednione w bilansie za 2023r .

12. Spotdzielnia nie zawarta w okresie sprawozdawczym transakcji z podmiotami powigzanymi.
Spoldzielnia, nie uczestniczy we wspélnych przedsigwzigeiach, ktore podlegaja konsolidacji
metodg pelng lub praw wlasnosci.

Na dzien bilansowy nie wystepuja pozyczki udzielone osobom wchodzacym w skiad organdw
zarzadzajacych (oprocentowane w wysokosci 3% w stosunku rocznym z ZESS).

Stan na koniec 2023r.

|Wyszczeg()lnienie Kwota do sptaty Do roku
Czlonkowie organu | 0,00 . 0,00
Zarzadzajacego ‘

13. Przecietne zatrudnienie na ostatni dzien roku obrotowego wynosito 24,88 0s6b w tym:
na stanowiskach nierobotniczych 14,75
na stanowiskach robotniczych 10,13

14. Koszty dotyczace rocznego badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy wyniosty:
0,00 zt.

15. Nadwyzka kosztéw nad przychodami w kwocie: 173.325,27 zf stanowigca wynik ujemny
z GZM podlega rozliczeniu miedzyokresowemu zgodnie z art.6.1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych jako przychéd., strata roku nastgpnego po uwzglednieniu wynikow z lat
poprzednich gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Wyniki na poszczegolnych nieruchomosciach przedstawia tabela stanowigca zatacznik nr 5
do informacji dodatkowe;j.

7-ca Prezesa ds. finansowych
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16. Proponowany podzial wyniku finansowego netto z pozostatej dzialalnosci Spotdzielni
w kwocie: 416.875,06 zI.

|. Przychod nieruchomosci, z ktorej pochodza (art.5.1 ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych) tj.: 22.315,64 zt
w tym:
— Plaka 256,34 zt
— Andrzeja Wajdy 2.668,81 zt
— Legionéw Polskich 3.619,97 zt
— Struga 1 1.249,04 zt
— Struga 3 515,90 z1
— Struga 4 3.049,58 zt
— Braci Sniadeckich 1 2.449,52 7t
— Braci Sniadeckich 2 677,09 zt
~ Braci Sniadeckich 3 445.35 7t
— 3-go Maja 34 574,96 zt
— 3-go Maja 38 493,49 zt
— Zabtockiego i Naruszewicza 868,62 z1
~ Niemcewicza 3.329,55 zt
— Naruszewicza 5 1.817.,42 zt
2. Dofinansowanie GZM dla cztonkéw Spotdzielni 200.000,00 zt
3. Fundusz zasobowy 12.506,25 z
4. Fundusz remontowy mienia Spotdzielni 70.675,58 zt
5. Fundusz remontowy ul. A. Wajdy 1, 3, 5 w Bedzinie 107.765,30 zt
(umorzenie pozyczki z WFOSIiGW)
6. Fundusz remontowy ul. Struga 4 w Dabrowie Gorniczej 1.992.,29 zt

7. Fundusz remontowy ul. Dagbrowskiego 11b w Dabrowie Gérniczej 1.620,00 zt
17. Spotdzielnia nie jest zwiazana kapitatowo na zadnym szczeblu z zadng Spétka kapitatowa.

18. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT w Banku PKO Bank Polski na dzien
31.12.2023r. wynosza 6.763,00 zt.
Spotdzielnia nie posiada akcji i udzialéw w innych jednostkach gospodarczych.
W Spétdzielni na dzien 31.12.2023r. nie wystapily srodki pienigzne na rachunkach VAT
w spotdzielczych kasach oszczgdnosciowo — kredytowych.

19. Konflikt zbrojny za granica naszego kraju nie stanowi zagrozenia kontynuowanie dziatalnosci
Spoldzielni oraz pozostaje bez wplywu na dziatalnos¢ Spotdzielni.

Z-ca Prezesa ds. finansowych PREZES ZARZADU
Gtéwny Ksiegowy DYREKTOR SPOEDZIELNI
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Zatacznik Nr 2

Zasady wyceny aktywow i pasywow na dzien bilansowy

Tytul

|

! Zasady wyceny

Inwestycje rozpoczete

cena nabycia lub koszt wytworzenia

Udzial w innych jednostkach

cena nabycia pomniejszona o odpisy spowodowane
trwala utratg ich wartosci

Dlugoterminowe papiery wartosciowe
/lokaty/

cena nabycia pomniejszona o odpisy spowodowane
trwatg utrata ich wartosci

Srodki trwale

cena nabycia lub koszt wytworzenia
powiekszona o rewaluacje i pomniejszone
o deprecjacje

Wartosci niematerialne 1 prawne

Zapasy rzeczowych sktadnikéw majatku

cena nabycia lub koszt wytworzenia
nie wyzszych od ich cen sprzedazy na dzien
bilansowy

Krotkoterminowe papiery wartosciowe

cena nabycia nie wyzsza od jej ceny sprzedazy. Réznice
zalicza sie do kosztéw lub przychodéw z operacji
finansowych

Naleznosci w kwocie wymagajacej zaptaty
Zobowigzania w kwocie wymagajacej zaptaty
Udzielona pozyczka w kwocie wymagajacej zaptaty

Srodki pienigzne

warto$¢ nominalna

Fundusze

warto$¢ nominalna korygowana o zapis art. 20 ust. 2
Prawa spoldzielczego

Pozostate aktywa i pasywa

wartos¢ nominalna

- . finansowych PREZES ZARZADU
sca Pr?%esa ds DYREKTOR SPO4DZIELNI
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